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Bisher
* Festlegung eines festen Flachenbedarfswertes bis
2020 im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar

Neue Erfordernisse

* Zielhorizont ist fast erreicht, was dann?

* Werte flr abweichende Zeitraume fur aktuelle Flachennutzungsplanungen fehlen
* keine eigene Fortschreibung der bisherigen Methodik im ERP mdglich

Daher
» Teilfortschreibung des Kapitels Wohnbauflachen des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar
mit einem neuen methodischen Ansatz notwendig!
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Grundidee
* Vorgabe von Berechnungsfaktoren und einer Rechenmethode zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfes

Ziele

* transparente Ermittlung der Rechenfaktoren

* eigenstandige Anwendbarkeit durch Kommunen und VRRN
* Erhdhung der zeitlichen Flexibilitat

* Nutzung vorhandener Datengrundlagen bzw. vorhandener Bevolkerungs- und Haushaltsprognosen
(keine eigene Prognose!)

* starkere Einbeziehung regionalplanerischer Zielvorstellungen in die Bedarfsermittiung
* einheitliche Behandlung der Gemeinden mit gleicher Funktionszuweisung (z.B. Schwerpunkt Wohnen)

Herausforderung
» Drei divergierende Prognosen, Methoden und Planungsphilosophien

auf Landerebene unter einen Hut bringen
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* Globaler Ansatz
Ermittlung der Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung auf gesamtregionaler Ebene
(Grundlage: BBSR Raumordnungsprognose)

* Gesamtregionale Bedarfsermittlung
Berechnung des Bedarfs an zusatzlichen Wohneinheiten durch
e Belegungsdichteriickgang der (Bestands-) Haushalte und
e Zuwanderung
fur die gesamte Region

* \Verteilung des Gesamtbedarfs durch differenzierte Zuwachsfaktoren
Verteilung des Bedarfs auf Kommunen nach regionalplanerischen Kriterien (Wohnfunktion) mittels
Zuwachsraten auf die dort vorhandenen Haushalte
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Bestandsbevolkerung bis 2030
(die, die hier sind und bleiben)

Belegungsdichteriickgang:
zusatzlicher Wohnungsbedarf, da kiinftig

Wanderungsgewinn bis 2030
(die, die neu dazukommen)

zusatzlicher Wohnungsbedarf

weniger EW je WE

alle Kommunen

Basisfaktor

Siedlungsbereiche Wohnen

Zuwachsfaktor 2

Eigenentwickler

mit Zusatzbedarf
—

Zu-
wachs-
faktor 1

o A

Metropofregion
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WE-Zuwachs
_ .
relativ

Berechnung des zusatzlichen Wohnungsbedarfs als prozentuale Zuwachsfaktoren je 5 Jahre auf die heutigen WE
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Prozentualer Maximalzuwachs an Wohneinheiten je 5 Jahre nach Wohnfunktion:
2,8%je5
Jahre

1,8%je5
Jahre

Zuwachsfaktor 2

Zuwachsfaktor 1 2% je 5 Jahre

1% je 5 Jahre

Basisfaktor 0,8% je 5 Jahre Basisfaktor 0,8% je 5 Jahre Basisfaktor 0,8% je 5 Jahre

Eigenentwickler Eigenentwickler mit Zusatzbedarf Siedlungsbereiche Wohnen
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aktueller EW-Stand (Kommune)
(nach Stala)

+ 2 EW/HH

geschatzte Haushaltszahl (HH)

Zuwachsfaktor flr FNP-Laufzeit (z.B. bei 15 Jahren:
3x0,8% (Basisfaktor fur 5 Jahre)=2,4%

Bedarf an zusatzlichen WE bis zum Zieljahr des
FNP
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Siedlungsdichtewert

(WE je ha, Vorgabe des ERP)

berechneter Flachenbedarf in ha

Siedlungsflachenpotenziale
FNP- und B-Plan-Reserven

Innenentwicklungspotenziale, Baullicken, Konversionsflachen

zusatzlicher Flachenbedarf im FNP




Teilfortschreibung Einheitlicher Regionalplan — Kapitel 1.4 Wohnbauflachen PN

Metropofregion
Ahain-Neckar

Siedlungsbereich Wohnen im hochverdichteten Kernraum, Mittelzentrum

Skaeler BN (e e Siedlungsdichtewert (Siedlungsbereich W im
hochverdichteten Kernraum, Mittelzentrum)

20.000 EW 40 WE je ha

1 =2 EW/HH

geschatzte Haushaltszahl (HH)

10.000 HH

Zuwachsfaktor fir FNP-Laufzeit (z.B. bei 15 Jahren: Siedlungsflichenpotenziale
3x2,8% (Zuwachsfaktor fiir 5 Jahre)= 8,4% 15 ha

Bedarf an zusatzlichen WE bis zum Zieljahr des FNP zusatzlicher Flachenbedarf im FNP

840 WE 6 ha
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Eigenentwickler im landlichen Raum ohne zentral6rtliche Funktion

Siedlungsdichtewert (Eigenentwickler im landlichen Raum ohne
zentralortliche Funktion)

2.500 EW 25 WE je ha
1 2 EW/HH

aktueller EW-Stand (Kommune)

geschatzte Haushaltszahl (HH)

1.250 HH

Zuwachsfaktor fir FNP-Laufzeit (z.B. bei 15 Jahren: Siedlungsflichenpotenziale
3x0,8% (Zuwachsfaktor fiir 5 Jahre)= 2,4% 0,5 ha

Bedarf an zusatzlichen WE bis zum Zieljahr des FNP zusatzlicher Flachenbedarf im FNP

30 WE 0,7 ha
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Ziel
Aufbau einer flachendeckend einheitlichen Datenbasis fir ein kontinuierliches
,Regionales Siedlungsflachenmonitoring”

Vorgehensweise
Ubertragung des in RLP etablierten ,,Raum+Monitor” auf die Gesamtregion

Vorteile u.a.

* Einheitliche Bewertungsmalstabe und Kriterien fir alle Teilraume

* Aktuelle Datenbank fir eine zielfihrende Weiterentwicklung der regionalen Siedlungsstruktur
* Arbeitshilfe fiir Kommunen bei FNP-Anderungen und Fortschreibungen

® Basis eines kommunalen Flachenmanagements

,Raum+Monitor” fir die MRN
* Angebot an Kommunen zur systematischen Erfassung der Flachenpotenziale
* Aktuelle Ubersicht der vorhandenen Siedlungsflachenpotenziale notwendig!
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* Onlinebasiertes Flachenmanagement-Werkzeug
* Erfassung von Aullenreserven, Innenpotenzialen, Baullcken und Leerstanden
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Aufbau eines regional einheitlichen Siedlungsflachenmonitorings (Raum+Monitor) zur Erfassung
der Siedlungsflachenpotenziale

informelle Kommunalrunde

Themen: Plansatze, Bedarfswerte, Potenzialerhebung (Raum+Monitor) und ggf. zusatzliche
Wohnbauflachen

!

Uberarbeitung der Fldchenkonzeption
im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar (ggf. Anderung der Raumnutzungskarte)

Formelles Fortschreibungsverfahren des Kapitels 1.4 ,, Wohnbauflachen® im ERP
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* Alle Kommunen bekommen Flachenbedarfe zugewiesen (trotz negativer natlrlicher Bevdlkerungsentwicklung)

* Aktueller Bevolkerungsstand als wesentliche Grundlage fir die Bedarfsermittiung,
d.h. positive Entwicklungen werden abgebildet

* Zeitliche Flexibilitat der neuen Methodik ermoglicht zusatzliche Spielraume fir Kommunen bei der Fortschreibung
ihrer FNPs

* Grundlage fir die Ausweisung zusatzlicher Flachen ist die Erfassung der Potenziale im Raum+Monitor zur
anschlieRenden Bilanzierung von Bedarf und Potenzial

‘ Flachenbedarfsermittlung: transparent, flexibel, fortschreibungsfahig

‘ Raum+Monitor: kooperativ und dialogorientiert, dezentral und handlungsorientiert, einheitlich und systematisiert
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Vielen Dank fur
lhre Aufmerksamkeit!

lhr Ansprechpartner

Eduard Kohleber
0621 10708 -217
Eduard.kohleber@vrrn.de



